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บริษัท ควอลิต้ี พรอพเพอร์ต้ี แมเนจเม้นท์ จ ากัด 
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สารบัญ 

      เรื่อง          หน้า 
 
หนังสือรับรองการจัดท ารายงาน        ๒-๓ 
บทที่ 1  บทน า            ๔-๑๕ 
บทที่ 2  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม     ๑๖-๒๒ 
          และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
บทที่ 3 การตรวจสอบวิเคราะห์คุณภาพน ้า      ๒๓-๒๖ 
บทที่ 4  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม  ๒๗-๒๘ 
 
ภาคผนวก           ๒๙ 
ภาคผนวก  ๑  เอกสารตรวจเช็คระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัย    ๓๐-๕๕ 
ภาคผนวก  ๒  รายงานการใช้ไฟฟา้ และประปาประจ าวัน     ๕๖-๖๒ 
ภาคผนวก  ๓  การจัดการระบบบ าบัดน า้เสีย      ๖๓-๖๗  
ภาคผนวก  ๔  พืน้ท่ีสีเขียว และงานดูแลสวน        ๖๘-๗๒ 
ภาคผนวก  ๕  ป้ายสัญลักษณ์ต่างๆ         ๗๓-๗๖ 
ภาคผนวก  ๖  ความสะอาด และการก าจัดขยะมูลฝอย     ๗๗-๗๙ 
ภาคผนวก  ๗  กิจกรรมภายในอาคาร ตา่ง ๆ      ๘๐-๘๑ 
ภาคผนวก  ๘  การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร       ๘๒-๙๐ 
ภาคผนวก  ๙  กิจกรรมซ้อมหนีไฟ และสภาพเศรษฐกิจและสังคม    ๙๑-๙๒ 
ภาคผนวก  ๑๐  เอกสารส าคัญนติิบุคคลฯ       ๙๓-๑๑๑ 
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           บทท่ี ๑ : บทน า 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

เมืองพัทยา เป็นเมืองท่องเท่ียวท่ีมีความพร้อมท้ังในด้านสถานท่ีพักตากอากาศ แหล่งท่องเท่ียว กิจกรรมการ
ท่องเท่ียวท่ีหลากหลาย ท้ังกีฬาทางน ้า ทางบก ทางอากาศ เครื่องเล่นสวนสนุก แหล่งจับจ่ายสินค้า และแหล่งบันเทิง
ต่างๆมากมาย จึงท าให้มีนักท่องเท่ียว และมีผู้เข้ามาพักอาศัยภายในจังหวัดชลบุรีเพิ่มมากขึ้น ดังนั้นเมืองพัทยาจึงมี
การเปล่ียนแปลงในทุกๆด้านอย่างรวดเร็วเนื่องมาจากมีจ านวนนักท่องเท่ียว และสถานประกอบการด้านกิจการการ
ท่องเท่ียวเพิ่มมากขึ้นอย่างต่อเนื่อง เมืองพัทยาถือได้ว่ามีศักยภาพทางด้านเศรษฐกิจและมีความพร้อมทางด้าน
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ จึงเป็นพื้นท่ีท่ีสามารถรองรับการพัฒนาโครงการได้และสอดคล้องกับรูปแบบการ
เติบโตของเมือง 

บริษัท แพด ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด มีแนวนโยบายท่ีสอดคล้องกับการพัฒนาระบบเศรษฐกิจ และรูปแบบการ
เจริญเติบโตของเมืองพัทยา จึงได้มีการด าเนินการ โครงการ The Place Pratumnak ขึ้น ซึ่งเป็นโครงการประเภท
อาคารชุดพักอาศัย ขนาด 8 ช้ัน (มีช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน) จ านวน 1 หลัง มีห้องพักจ านวน 69 ห้องชุด แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อ
พักอาศัยจ านวน 69 ห้องชุด และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (Coffee Shop) จ านวน 1 ห้องก่อสร้างบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
23407, 23408, 23409 ขนาดพื้นท่ีโครงการรวมท้ังส้ิน 0-3-81 ไร่ (1,524 ตารางเมตร) (แสดงดังภาคผนวก ก) สถาน
ท่ีตั้งโครงการอยู่ท่ี ถนนราชวรุณ ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี (แสดงดังรูปท่ี 1.1-1) 

การด าเนินโครงการดังกล่าวอยู่ในขอบเขตตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื ่อง  
ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
หลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ.ศ.2552 และ
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นท่ีบางละมุงและอ าเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2553 ท่ีก าหนดให้ อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้อง
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม (สผ.) เพื่อด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ 

ดังนั้น เพื่อให้การด าเนินโครงการเป็นไปอย่างถูกต้องตามท่ีทางราชการได้ก าหนดไว้ เจ้าของโครงการจึงได้
มอบหมาย บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาที่ได้รับอนุญาตจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เป็นผู้มีสิทธิท ารายงานเกี่ยวกับการศึกษาและมาตรการป้องกัน  และแก้ไข
ผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อม ด าเนินการศึกษาและจัดท ารายงานฉบับนี้ขึ้น ซ่ึงในเนื้อหาของรายงานการศึกษา
ฉบับนี้ประกอบด้วย ผลการศึกษาถึงรายละเอียดของโครงการ สภาพทรัพยากรส่ิงแวดล้อมในปัจจุบันของพื้นท่ีศึกษา 
การประเมินผลกระทบจากโครงการที่อาจเกิดขึ้นต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อม  รวมไปถึงการก าหนดการป้องกันแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตลอดจนมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมท่ีเหมาะสมต่อไป 
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1.1.1 รายละเอียดโครงการ 
 1.  ชื่อโครงการ  เดอะเพลส พระต าหนัก 
 2. สถานที่ต้ังโครงการ 378/900 ม.12 ต.หนองปรือ อ.บางละมุง จ.ชลบุรี 20150 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ  บริษัท แพด ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด     
 4. บริหารงานโดย บริษัท ควอลิตี้ พรอพเพอร์ตี้ แมเนจเมนท์ จ ากัด 
 6. รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน  :  
 7. ประเภทโครงการ บริการชุมชน และท่ีพักอาศัย – อาคารพักอาศัย 

8. พ้ืนที่โครงการ  มีอาณาเขตตดิต่อดังนี ้
  ทิศเหนือ  ติดต่อกับ บ้านพักอาศัยทาวน์เฮ้าส์ 2 ช้ัน จ านวน 4 หลัง 
  ทิศใต ้   ติดต่อกับ อาคารชุดพักอาศัยขนาด 8 ช้ัน   

ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ ถนนสาธารณะ (ถนนราชวรุณ) กว้าง 12 เมตร ถัดไปเป็น      
           สนามเทนนิส  

  ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ อาคารชุดพักอาศัยขนาด 4 ช้ัน    
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รูปที่ 1.1-1 แผนที่แสดงที่ต้ังของโครงการ  
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1.2 ทางเลือกที่ต้ังของโครงการและหลักการพัฒนาพ้ืนที่โครงการ 
จากวัตถุประสงค์หลักในการพัฒนาโครงการ เพื่อรองรับการขยายตัวทางเศรษฐกิจ การอยู่อาศัยและเพื่อ

ยกระดับและขยายตัวท่ีอยู่อาศัยท่ีมีคุณภาพ เพื่อตอบสนองความต้องการของกลุ่มคนวัยท างานชาวต่างประเทศ และ
บุคคลท่ัวไป และเพื่อใช้เป็นท่ีพักอาศัยหรือสถานท่ีพักตากอากาศ ประกอบกับท าเลท่ีตั้งโครงการมีความสะดวกสบาย
ในการคมนาคม รวมทั้งสภาพแวดล้อมบริเวณที่ตั้งโครงการร่มรื ่นเป็นธรรมชาติ อีกทั้งมีทัศนียภาพอันสวยงามของ
ทะเลพัทยา และสวนสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการ จึงเหมาะสมอย่างยิ่ งกับการพักผ่อนและอยู่อาศัย ดังนั้น 
ทางเลือกในการด าเนินโครงการเป็นกระบวนการคาดการณ์ท่ีพิจารณาจากพื้นท่ีโครงการ หรือวิธีการด าเนินโครงการ
และองค์ประกอบทางด้านสิ่งแวดล้อมในบริเวณใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบจากโครงการ โดยค านึงถึงความ
เหมาะสม และความเป็นไปได้ในการด าเนินโครงการ พร้อมท้ังคาดคะเนผลกระทบจากทางเลือกของโครงการดังกล่าว 
เพื่อน ามาก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบของทางเลือกท่ีทางโครงการน าไปด าเนินการ โดยปัจจัยหลักท่ี
น ามาพิจารณาในการเลือกที่ตั ้งโครงการและวิธีการด าเนินโครงการที่ส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง น้อยที่สุด มี
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 
1.2.1 ทางเลือกพ้ืนที่ต้ังโครงการ 

นอกจากการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินแล้วเจ้าของโครงการได้พิจารณาทางเลือกของพื้นที่ตั้งโครงการ 
จากปัจจัย 5 ประการ ประกอบด้วย 

1. สภาพภูมิประเทศ ต้องมีความเหมาะสมต่อการปลูกสร้างอาคารโครงการ เพื่อสะดวกต่อการก่อสร้างและ
ขนส่งวัสดุอุปกรณ์เข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 

2. การคมนาคม เนื่องจากโครงการเป็นการพัฒนาเพื่อเป็นท่ีอยู่อาศัย จึงได้ค านึงถึงการเดินทางของผู้พักอาศยั
ท่ีจะต้องมีความสะดวกสบาย และมีทางเลือกในการเดินทางได้หลายรูปแบบ ท้ังบริการขนส่งสาธารณะ และรถยนต์
ส่วนตัวได้สะดวกมากยิ่งขึ้น 

3. การใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบ สภาพแวดล้อมและการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบท่ีตั้งอาคารโครงการจะต้อง
เหมาะสมต่อการเป็นท่ีพักอาศัย ไม่มีกิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการรบกวนหรือเป็นอันตรายต่อผู้พักอาศัยในโครงการและ
กิจกรรมของโครงการเป็นกิจกรรมการอยู่อาศัยซ่ึงสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ท่ีดินข้างเคียง 

4. ความพร้อมของระบบสาธารณูปโภค จะต้องมีระบบสาธารณูปโภคท่ีรองรับอย่างเพียงพอท้ังระบบไฟฟ้า 
ระบบประปา ระบบระบายน ้า และการจัดการขยะมูลฝอยรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

5. ความสอดคล้องกับผังเมือง และกฎหมายอื่น ๆ  ที ่เกี ่ยวข้องจะต้องเป็นบริเวณที่ผังเมืองมีข้อก าหนดให้
สามารถปลูกสร้างอาคารชุดพักอาศัยได้ และทางโครงการต้องปฏิบัติตามกฎหมายอ่ืนๆ ท่ีก าหนดไว้ด้วย 

จากปัจจัยท้ัง 5 ประการที่กล่าวมาข้างต้น การพิจารณาเลือกพื้นที่ตั้งโครงการ จึงมีความสอดคล้องและ
เหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ โดยมีรายละเอียดในการพิจารณาในแต่ละปัจจัยดังต่อไปนี้ 
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(1) สภาพภูมิประเทศ 

อาคารชุดเดอะเพลส พระต าหนัก 
(The Place Pratumnak) 

ตั้งอยู่บ้านเลขที่ 378/900 หมู่ 12       ถนน
ราชวรุณ  ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัด
ชลบุรี 20150 

 
สภาพภูมิประเทศ 

บริเวณพื้นท่ีโครงการปัจจุบันมีสภาพอาคารพักอาศัย 8 
ช้ัน , 1 ช้ันใต้ดิน และดาดฟ้า  

 
การใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบ  

- ทิศเหนือ ติดกับ บ้านพักอาศัย(ทาวน์เฮ้ าส์) 
ขนาด 2-3 ช้ัน จ านวน 8 หลัง  
- ทิศตะวันออก ถนนสาธารณะ(ถนนราชวรุณ)
กว้าง 12 เมตร ถัดไปเป็นสนามเทนนิส  
- ทิศตะวันตก ติดกับอาคารพักอาศัยขนาด 4 ช้ัน  
- ทิศใต้ติดกับอาคารชุดพักอาศัยขนาด 8 ช้ัน  

 
โดยทั่วไปบริเวณใกล้เคียงมีการใช้ประโยชน์

ส่วนใหญ่เป็นอาคารอยู่อาศัย โรงแรม ที่พักตาก
อากาศ บ้านพักอาศัยและท่ีว่าง  

 
ดังนั้นโครงการมีการด าเนินการเป็นอาคารชุด

พักอาศัยจึงสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที ่ดิน
โดยรอบ 
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(2) ระบบสาธารณูปโภคขั้นพ้ืนฐาน 
พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ท่ีซอยราชวรุณ ถนนพระต าหนัก ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง  จังหวัดชลบุรี ซ่ึงมี

ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ รองรับไว้อย่างครบครัน ซ่ึงสามารถให้บริการโครงการอย่างเพียงพอ ดังนี้ 
1) ระบบไฟฟ้า พื้นที่โครงการ อยู่ในเขตความรับผิดชอบของการไฟฟ้าการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพัทยา 

จังหวัดชลบุรี ซ่ึงการไฟฟ้ามีความสามารถในการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับบ้านพักอาศัยและชุมชนรวมถึงโครงการได้
อย่างเพียงพอ 

2) ระบบน ้าประปา พื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียงอยู่ในเขตพื้นท่ีให้บริการน ้าประปาจากการประปาส่วน
ภูมิภาค ส านักงานประปาสาขาพัทยา จังหวัดชลบุรี ซึ ่งมีก าลังการผลิตน ้าประปา และปริมาณการจ่ายน ้าประปา
เพียงพอต่อความต้องการของประชาชนและสามารถให้บริการกับโครงการได้ โดยโครงการจะขออนุญาตติดตั้งมิเตอร์
รับน ้าประปาจากท่อประปาของการประปาส่วนภูมิภาคบริเวณด้านหน้าโครงการ ส าหรับโครงการได้จัดให้มีถังเก็บน ้า
ส ารองภายในโครงการไว้อย่างเพียงพอ ซ่ึงสามารถส ารองน ้าใช้ได้ประมาณ 3-5วัน 

3) การจัดการมูลฝอย พื้นที่โครงการอยู่ในเขตพื้นที่รับผิดชอบในการเก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยา ซึ่งมี
ศักยภาพในการให้บริการได้เพียงพอ โดยจะท าการเก็บขนมูลฝอยทุกวัน ส าหรับโครงการได้จัดให้มีจุดพักขยะมูลฝอย
รวม สามารถรองรับได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน (กรณีเมืองพัทยาไม่สามารถเข้ามาเก็บขนขยะได้ทุกวัน) จึงสามารถช่วยลด
ปัญหาเก่ียวกับเรื่องขยะตกค้างได้เป็นอย่างดี 

4) ระบบบ าบัดน ้าเสีย โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตกตะกอน จ านวน 1 ชุด รองรับน ้าเสียได้ไม่
น้อยกว่า 75 ลบ.ม./วัน เพื่อบ าบัดน ้าเสียของโครงการจนได้ค่ามาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ค. ก่อนระบายลงสู่
ท่อระบายน ้าท่ีจะขออนุญาตเมืองพัทยาสร้างเพิ่มบริเวณด้านหน้าโครงการ แล้วรวบรวมน ้าเสียเข้าสู่บ่อสูบน ้าของเมือง
พัทยาบริเวณซอยเกษตรสิน 1 ต่อไป 

5) ระบบระบายน ้า ระบบระบายน ้าของโครงการออกแบบให้มีการหน่วงน ้าภายในเส้นท่อซ่ึงออกแบบให้เป็น

ท่อ คสล. ขนาด ∅ 0.80 เมตร มีปริมาตรกักเก็บ 63.36 ลบ.ม. และบ่อหน่วงน ้าขนาด 35 ลบ.ม. รวมท้ังโครงการมี
ปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 98.36 (ต้องการจริง 95) สามารถหน่วงน ้าได้ไม่น้อยกว่า 3 ช่ัวโมงก่อนระบายน ้าลงสู่บ่อสูบน ้า
และท่อระบายน ้าด้านหน้าโครงการท่ีจะขออนุญาตเมืองพัทยาสร้างเพิ่ม แล้วรวบรวมเข้าสู่บ่อสูบน ้าของเมืองพัทยา
บริเวณซอยเกษตรสิน 1 ต่อไป 

6) การจราจร การคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการสามารถเดินทางโดยรถยนต์ โดยใช้เส้นทางหลักในการเข้า สู่
พื้นท่ีโครงการ คือ ถนนพระต าหนัก เข้าสู่ถนนราชวรุณ ซ่ึงเป็นถนนด้านหน้าโครงการ โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์
ภายในโครงการจ านวน 22 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 30 คัน จากการประเมินผลกระทบเก่ียวกับสภาพความ
คล่องตัวของการจราจรบนถนนราชวรุณและถนนพระต าหนัก พบว่า สภาพความคล่องตัวของการจราจรไม่มีการ
เปล่ียนแปลง จึงประเมินได้ว่า ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านการจราจรภายนอกโครงการ 
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(3) ความสอดคล้องกับผงัเมืองรวมเมืองพัทยาและกฎหมายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง 
1) ความสอดคล้องตามข้อก าหนดผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ.2546  จากการตรวจสอบการใช้

ประโยชน์ที่ดินของโครงการกับผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2546 พบว่า ปัจจุบันกฎกระทรวงให้ใช้
บังคับผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี อยู่ระหว่างการวางผังเมืองใหม่ จึงไม่สามารถบังคับใช้ได้ ซ่ึงเมืองพัทยาได้
ออกข้อบัญญัติเมืองพัทยา เรื ่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิด หรือบาง
ประเภท ในท้องที่เขตเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรีโดยพื้นที่โครงการตั้งอยู่ภายในบริเวณที่ 1  โครงการเป็นโครงการ
ประเภทอาคารชุดพักอาศัย ขนาด 8 ช้ัน (มีช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน) จ านวน 1 หลัง มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังโครงการ 7,567.50 
ตารางเมตร มีอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเท่ากับ 4.97 : 1 

2) กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับรูปแบบสถาปัตยกรรม 
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) 
ข้อ 33   
  (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีช้ันใดช้ันหนึ่งท่ี
มากท่ีสุดของอาคาร พื้นท่ีว่างของอาคารโครงการคิดเป็นร้อยละ 52.04 ของพื้นท่ีช้ันท่ีมากท่ีสุดของอาคาร (ช้ัน 1) ซ่ึง
เป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าวก าหนดให้อาคารท่ีสูงเกินสองช้ัน หรือเกิน 8 เมตร ท่ีก่อสร้างใกล้ถนนสาธารณะ  

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขต
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะแนวอาคารด้านทิศตะวันออกติดกับถนนราชวรุณ 
ซ่ึงมีความกว้างประมาณ12.00 เมตร ดังนั้น ความกว้าง 1 ใน 10 ของถนน เท่ากับ 1.20 เมตร) โครงการมีระยะร่น
ของแนวอาคารด้านนี้ 
ห่างจากเขตถนนราชวรุณ เท่ากับ 2.83 เมตร จึงเป็นไปตามกฎกระทรวง 
ข้อ 44 ก าหนดให้ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบวัดจากจุดนั้น ไปตั้งฉาก
กับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคารนั้นท่ีสุดระยะราบจากอาคารไปยังแนวเขตด้านตรงข้ามของ
ถนนราชวรุณด้านทิศตะวันออก เท่ากับ 14.28 เมตร ดังนั้น อาคารจะต้องสูงไม่เกิน 28.56 เมตร ซึ่งความสูงของ
อาคารโครงการด้านท่ีติดกับถนนราชวรุณท่ีระยะห่าง 2.83 เมตร จากขอบเขตท่ีดิน มีความสูง 22.80 เมตร (รูปท่ี 2.3-
3) จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับนี้ 

ดังนั้น จึงประเมินได้ว่าการพัฒนาโครงการ The Place Pratumnak ซ่ึงเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาด 8 ช้ัน 
(มีชั ้นใต้ดิน 1 ชั้น) จ านวน 1 อาคาร บนพื้นที่ดังกล่าว มีความเหมาะสมและสอดคล้องกับที่ตั ้งโครงการ การใช้
ประโยชน์ที ่ดินโดยรอบ สอดคล้องกับข้อก าหนดผังเมืองรวมและกฎหมายอื่นๆ ที่เกี ่ยวข้อง รวมทั้งทางเลือกที่ตั้ง
โครงการมีความสอดคล้องกับสภาพแวดล้อมภายนอกโครงการซึ่งบางส่วนอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบในระดับต ่า 
อย่างไรก็ตาม โครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการในการป้องกันและลดผลกระทบเพื่อให้โครงการได้น าไปปฏิบัติอย่าง
เคร่งครัดต่อไป 
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ตารางที่ 1 กิจกรรมภายในโครงการ 
 

รายละเอยีดท่ีก าหนดในรายงาน EIA รายละเอยีดในปัจจบุัน 
1. ลักษณะและรายละเอียดโครงการ 
   พื้นท่ีโครงการ  0 -3-81 ไร่ หรอื 1,524 ตร.ม. ประกอบด้วย

อาคารชดุพกัอาศัย 8 ชั้น 1 ชั้นใต้ดิน 1 อาคาร ประกอบด้วย
ห้องชุด 69 หอ้งชุด  1 ร้านค้า รวมท้ังหมด 70 ห้องชุด มี
พื้นท่ีใช้สอยภายในรวมท้ังโครงการเท่ากับ 7,567.50 ตร.ม. 

1.  ลักษณะและรายละเอยีดโครงการ 
     ขนาดพื้นท่ีโครงการ 0-3-81 ไร่ หรอื 1,524 ประกอบด้วยอาคารชุด

พักอาศัย 8 ชั้น 1 ชัน้ใต้ดนิ 1 อาคาร ประกอบด้วยห้องชดุ 69 หอ้งชุด 
1 ร้านค้า รวมท้ังหมด 70 ห้องชดุ โดยปัจจุบันมีการเข้าพักอาศัยแล้ว
จ านวน 70 หอ้งชุดคดิเป็นร้อยละ 100 

2. แหล่งน ้าใช ้
    - รับน ้าจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาพัทยาโดยมีการใช้

น ้าประมาณ 79.80 ลบ.ม./วัน 
   - โครงการไดจั้ดให้มีถังเก็บน ้าส ารองภายในโครงการ ซึ่ง

สามารถส ารองน ้าได้นานกว่า 1 วัน 
 

2.  แหล่งน ้าใช ้
 - รับน ้าจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาพัทยา ปริมาณการใช้น ้าใน

ปัจจุบันประมาณ 12 ลบ.ม./ วัน 
-  มีถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน มีความจุ   100 ลบ.ม.  
-  มีถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ความจุ    80 ลบ.ม.   
- รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-ปรโิภค      150 ลบ.ม. 

3.  ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
    - ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมแบบ Activated Sludge น ้าหลงั   
       ผ่านการบ าบัดระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะ  ปริมาณ

น ้าเสีย 63.84 ลบ.ม./วัน 

3. ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
     - ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมแบบ Activated Sludge น ้าหลังผ่านการ

บ าบัดระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะ 
 

4. การระบายน ้า 
    ออกแบบใหร้ะบบระบายน ้าสามารถหน่วงน ้าไว้ภายในระบบ

ท่อระบายน ้าของโครงการปริมาตร 111 ลบ.ม.  และควบคุม
อัตราการระบายออกสู่ภายนอก 

 
 
 
 
 
 
 

4.  ลักษณะการระบายน ้า 
   - มีระบบระบายน ้าสามารถหน่วงน ้าไว้ภายในระบบท่อระบายน ้าของ

โครงการ และควบคุมอัตราการระบายออกสู่ภายนอก 
        - จัดใหวิ้ศวกรสุขาภิบาลและช่างเทคนิค ท่ีมีความรูค้วามช านาญ 
เขา้มาเก็บตัวอย่างน า้จากบ่อพักน ้าก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน า้เสียแต่
ละแห่ง  เ พ่ือ วิ เ ค ราะห์หาค่ า  BOD5 ,Syspended Solids, Oil & 
Grease และน ้าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจากบ่อเ ก็บกักน ้ า ใส 
(Effluent Tank) ของระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละแห่ง โดยจะท าการ
ตรวจสอบเป็นประจ า ทุกๆ 6 เดือน และเสนอข้อมูลท่ีตรวจวัดได ้
ใหแ้ก่ ส านักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม พิจารณาทุกครัง้ 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 14 

 

จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

รายละเอยีดท่ีก าหนดในรายงาน EIA รายละเอยีดในปัจจบุัน 

5.  การจัดการขยะ 
    จัดเตรียมภาชนะรองรับรองรับมูลฝอยสด ขนาด 120  ลติร 
    และมูลฝอยแห้งขนาด 120  ลิตร (รวม 240 ลติร) ในบรเิวณ

ท่ีรองรับจุดทิง้ขยะ และมีการจัดให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของ
อาคารมีความจุรวม  2.2  ลบ.ม. 

- ห้องพกัมูลฝอยแห้ง     0.07 ลบ.ม. 
- ห้องพกัมูลฝอยเปียก    1.40 ลบ.ม. 
- ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคลิ  0.66 ลบ.ม.    
- ห้องพกัมูลฝอยอันตราย  0.07 ลบ.ม. 

5.การจัดการขยะ 
▪ การจัดการขยะในปัจจุบันนัน้ โครงการได้จดัตั้งถังพกัขยะ ขนาด   

120 ลิตร ท่ีมีฝาปิดมิดชดิ จ านวน 6 ถัง แยก เป็นถังขยะเปียก 2 ถัง
,ถังขยะแห้ง (ท่ัวไป) 2 ถัง, ถังขยะอตัราย 1 ถัง และถังขยะรีไซเคลิ 
1 ถัง ไว้บริเวณท่ีพกัขยะ จากนั้นจะมีพนกังานท าความสะอาด
ประจ าโครงการ คดัแยกขยะ เกบ็รวบรวมไปไว้จุดพกัขยะรวมของ
โครงการเพือ่รอการเก็บขนจากบริษัทเอกชน (เมืองพัทยา)  โดย
บริษัทเอกชน (เมืองพัทยา) จะเข้ามาเก็บขนขยะมูลฝอยใหก้ับ
โครงการวนัเวน้วัน ยกเว้นวนัอาทิตย์เวลาประมาณ 23.00 น. และ
พนักงานรกัษาความสะอาดของโครงการจะด าเนินการท าความ
สะอาดถังขยะทุกครั้งรวมถึงจุดพักขยะ เพือ่ป้องกนัการเน่าเหม็น
ของขยะ 

6. การจัดการจราจรภายในโครงการ 
    จัดให้มีพื้นท่ีจอดรถอย่างนอ้ย 31 คัน  
  

 6. การจัดการจราจรภายในโครงการ 
▪ โครงการได้จัดท่ีไว้ส าหรับจอดรถส าหรับผู้พกัอาศัยในโครงการ

จ านวน 22 ช่องจอด ซึ่งปัจจุบันมีการใชจ้ านวนสูงสุด 20 ชอ่งจอด 
จัดให้มีการการตดิตั้งป้ายการจราจรภายในโครงการ พรอ้มท้ังจัด
ให้มีเจ้าหน้าท่ีรกัษาความปลอดภัยช่วยอ านวยความสะดวก
การจราจรภายในโครงการ 

▪ ควบคุมปริมาณรถ โดยสงวนสิทธิให้เฉพาะรถท่ีมีสติก๊เกอร์ของ
โครงการเดอะเพลส พระต าหนักเท่านั้น 

7. ระบบบ าบัดน ้าเสียและวิธีการควบคุมมลพิษของโครงการ 7. ระบบบ าบัดน ้าเสียและวิธีการควบคุมมลพิษของโครงการ 
▪ แยกระบบระบายน ้าและบ าบัดน ้าเสีย น ้าเสียจากครัวเรือนจะเข้าสู่  

        ระบบบ าบัดน ้าเสียชนิด ปัจจุบันระบบบ าบัดสามารถรองรับ 
        ปริมาณน ้าเสียได้อย่างเพียงพอ ซึ่งน ้าเสียท่ีผ่านการบ าบัดถูกปล่อย 
        ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
▪ จัดให้มีการสูบกากตะกอนออกจากบ่อเกอะเก็บกักตะกอนของ

ระบบบ าบัดน ้าเสียในทุก 3 เดอืน หรือ เม่ือมีปริมาณตะกอนสะสม
ในระดับ 3 ใน 4 ส่วนของบ่อตะกอน 

▪ ทางโครงการได้จัดสร้างบ่อหนว่งน ้าฝน เพื่อรองรับน ้าฝน/น ้า
ส่วนเกินบริเวณด้านหน้าอาคารฝั่งทิศตะวันตก ปริมาตรความจุ  
80 ลบ.ม. ซึ่งควบคุมการระบายน ้าออกจากใตอ้าคารโดยใช้ เครื่อง
สูบน ้า ZUZUMI รุ่น WQ-110F จ านวน 2 ชุด แตล่ะชุดมีอตัราการ
สูบ 22 ลบ.ม./ชั่วโมง  
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1.2 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 การจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมของโครงการ เดอะเพลส พระต าหนัก จัดท าขึ้นเพื่อติดตามตรวจสอบถึงผลกระทบใน
ด้านตา่งๆ ท่ีเกิดขึ้นจากการเปิดด าเนินการโครงการ โดยข้อมูลที่จัดท าน้ันเป็นการเทียบเคียงกับโครงการละแวก
ใกล้เคียง เพื่อให้สอดคล้องกับตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 
1.3 แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมก าหนดให้โครงการต้องติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ตามดัชนีคณุภาพส่ิงแวดล้อมท้ังหมด  6  ด้าน ได้แก่ คุณภาพน ้าท้ิงจากโครงการ ระบบระบายน ้า การจัดการขยะมูล
ฝอยภายในโครงการ ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบสัญญาณเตือนภัย น ้าใช้และการใช้ไฟฟ้า โดยก าหนดให้มีระยะเวลาใน
การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมต่างๆ แตกต่างกันดังนี้ 

 
1. ตรวจสอบวิเคราะห์คุณภาพน ้าใช้และน ้าท้ิงเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
2. ตรวจสอบรอยรั่วซึม หรือรอยแตกหักของท่อระบายน ้า เดือนละ 1 ครั้ง 
3. ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูกสุขลักษณะเป็นประจ าสัปดาห์ละ 1 ครั้ง  
4. ตรวจสอบอุปกรณ์อัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 
5. ตรวจสอบการรั่วซึมของระบบท่อจ่ายน ้าประปาประจ าทุกวัน 
6. ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าในโครงการประจ าทุกวัน 
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บทที่ ๒  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

และ มาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทท่ี 2 : มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ 

 ตามที่ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก ได้ท าการศึกษา และจัดท าตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะเพลส พระต าหนัก ใน
ระยะด าเนินการ ระหว่าง มกราคม ๒๕๖๘ – มิถุนายน ๒๕๖๘ พร้อมท้ังจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตาม
มาตรการฯ เสนอต่อส านักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  (สผ.)  โดยมีการตรวจวัด
คุณภาพส่ิงแวดล้อมด้านคุณภาพน ้าท้ิง และคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า ในระยะด าเนินการ ซ่ึงมีวิธีการตรวจวัด วิธีการ
วิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ดังตารางท่ี  2.1 
 

ตารางท่ี  2.1  วิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ 

 
 
 
 
 
 
 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

ท่ีต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

วิธีการตรวจสอบ 
และวิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัด 
หรือการเก็บตัวอย่าง 

ผู้รับผิดชอบ 

1. สภาพภูมิอากาศและ
อุตุนิยมวิทยา 

- พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ - ตรวจสอบให้มีการจัดพ้ืนที่สีเขียว
ให้ได้ตามขนาดที่ก าหนดไว้ 

1 ครั้งต่อเดือน  นิติบุคคลฯ 
 

2. การบดบังลมและ
แสงแดด 

-  ผู้อยู่อาศัยข้างเคียงที่อยู่ใกล้
พ้ืนที่ โครงการในระยะรัศมี 
100 เมตร ทางด้านทิศเหนือ 
ทิศใต้ ทิศตะวันออก และทิศ
ตะว ันตกของโครงการทุก
หลัง 

ผ ู ้ พ ั กอาศ ั ยท ี ่ อย ู ่ ในระยะ
ประมาณ 60 เมตร บริเวณ
ด้านทิศเหนือ ระยะประมาณ 
80 เมตร บร ิ เวณด ้านทิศ
ต ะ ว ั น อ อ ก  และ ร ะ ย ะ
ประมาณ 100 เมตร บริเวณ
ด้านทิศตะวันตกทุกหลัง 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที ่จัดท าหนังสือ
แจ้งผู ้อยู ่อาศัยข้างเคียงที ่อย ู ่ใกล้
พื ้นที ่โครงการในระยะรัศมี 100 
เมตร ทางด้านทิศเหนือ ทิศใต้ ทิศ
ตะวันออก และทิศตะวันตกของ
โครงการทุกหลัง ที่คาดว่าจะได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังทิศทาง
ลม- จัดให้มีเจ้าหน้าที่จัดท าหนังสือ
แจ ้งผ ู ้พ ักอาศ ัยท ี ่อย ู ่ ในร ะ ยะ
ประมาณ 60 เมตรบริเวณดา้นทิศ
เหน ือ  ระยะประมาณ 80 เมตร 
บร ิ เวณด้านท ิศตะว ันออก และ
ระยะประมาณ 100 เมตร บริเวณ
ด้านทิศตะวันตกทุกหลัง 

1 คร ั ้ ง  หลังจากเริ ่มก่อสร้าง
โครงการ 

นิติบุคคลฯ 
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ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 
ท่ีต้องติดตาม
ตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วิธีการตรวจสอบ 

และวิธีการวิเคราะห์ 
ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผู้รับผิดชอบ 

3. คุณภาพอากาศ -  พื้นที ่สี เขียวของโครงการ
โดยเฉพาะบริเวณแนวที่ดิน 

- ตรวจสอบให้มีการจัดพ้ืนที่สีเ ขียว
ให้ได้ตามขนาดที่ก าหนดไว้ 

1 ครั้งต่อเดือน นิติบุคคลฯ 
 

4. ระดับเสียง -  บริเวณที่จอดรถของโครงการ - ตรวจสอบให้มีการติดตั้งป้ายเตือน
ในขณะท ี ่ม ีการจอดรอให้ดับ
เครื่องยนต์ทุกครั้ง 

1 ครั้งต่อเดือน นิติบุคคลฯ 
 

5. ทรัพยากรดิน -  บร ิ เวณร ั ้ วโดยรอบพ ื ้ นที่
โครงการ 

- ตรวจสอบสภาพแนวร ั ้ ว ขอ ง
โครงการให ้อย ู ่ ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

1 ครั้งต่อเดือน นิติบุคคลฯ 
 

6. การใช้ประโยชน์
ท่ีดิน 

- บริเวณพ้ืนที่โครงการ - ตรวจสอบการก่อสร้างอาคารให้
เป็นไปตามแบบที่ก าหนดไว้ 

1 ครั้งต่อเดือน นิติบุคคลฯ 
 

7. การจราจร 
 

- จุดติดตั้งป้าย หรือสัญลักษณ์
ต่างๆ 

-  ความมั่นคงแข็งแรง ของป้าย และ
สัญลักษณ์จราจรต ่ างๆ ภายใน
โครงการ 

 1 เดือนต่อครั้ง 
 
 

นิติบุคคลฯ 
 

  - ทางเข้า-ออกโครงการ 
 

-  จัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือยามรักษา
ความปลอดภัยคอยควบคุมดูแล
ระบบจราจรบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อ
รถทางตรงบนถนนราชวรุณ
ด้านหน้าโครงการ 

 ทุกวัน 
 

นิติบุคคลฯ 
 

  
 

-  ถน น ร าชวร ุณด ้ าน หน้ า
โครงการ 

-  จัดเจ้าหน้าที ่ตรวจสอบให้ผู้พัก
อาศัยที ่น  ารถไปจอดด้านนอก
โครงการริมถนนเพื ่อไม่ ให ้กีด
ขวางการจราจร 

ทุกวัน นิติบุคคลฯ 
 

8. การใช้ไฟฟ้า - การช ารุดเสียหายของระบบไฟฟ้าและระบบการเดินสายไฟฟ้าของอาคาร 
 - ระบบไฟฟ้าและอ ุปกรณ์

ไฟฟ้าของโครงการ 
- ตรวจสอบด้วยอุปกรณ์ทดสอบ

ไฟฟ้าร ั ่ ว  ร ่วมก ับเดินส  ารวจ
สภาพของสายไฟและอ ุปกรณ์
ไฟฟ้าต่างๆ 

1 เดือนต่อครั้ง นิติบุคคลฯ 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ท่ีต้องติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วิธีการตรวจสอบ 

และวิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัด 
หรือการเก็บตัวอย่าง 

ผู้รับผิดชอบ 

9. การจัดการขยะมูลฝอยภายในโครงการ - ขยะมูลฝอยตกค้างในถังพักขยะในช้ันพักอาศัย และห้องพักขยะรวม 

   - บริเวณจุดตั้งถังรองรับ
ขยะมูลฝอย ในอาคารพัก
อาศัยและหอ้งพักขยะรวม 

- ตรวจสอบไม่ให้มีขยะมูลฝอย
ตกค้างในถังพักขยะในช้ันพัก
อาศัย และห้องพักขยะรวม 

-  ตรวจสอบดูแลท า 
   ความสะอาดห้องพักขยะมูล     
   ฝอยรวมของโครงการ 

3-4 วนัต่อ สัปดาห ์ พนักงานท าความสะอาด /    
นิติบุคคลฯ 

 

- ถังเกรอะ 

 

-  แจ้งให้กองอนามัยและ
ส่ิงแวดล้อมเมืองพัทยา เข้ามา
สูบตะกอน 

1 ครั้งต่อเดอืน หรือตามสภาพ
การใช้งานจริงส าหรับถังเกรอะ 

นิติบุคคลฯ/ช่างอาคาร 

 

10. น ้าท้ิงจากโครงการ 
 10.1 คุณภาพน ้าทิ้ง (ตาม

ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการ
ระบายน ้าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบาง
ขนาดปี พ.ศ. 2548) 

 - ความเป็นกรดและด่าง 
(pH) 

 - ค่าบีโอด ี(BOD) 
 - สารแขวนลอย  
 - ซัลไฟด์ (Sulfide) 
 - สารที่ละลายได้ทั้งหมด  
       - ตะกอนหนกั  
 - ไขมันและน ้ามัน  

 - ไนโตรเจนทั้งหมด  
 - ปริมาณโคลิฟอร์ม

แบคทีเรียชนิดฟีคัล     

- น ้าเสียหลังการบ าบัด
ด ้วยระบบบ าบัดน ้า
เสียของอาคาร  

 
 
 
 
 
 
 

 

- ตามวิธีการวิเคราะห์ของ 
Standard Methods 

6 เดือนครั้ง บริษัทวิเคราะห์น ้า/นิติบุคคลฯ 

 

 10.2 อปุกรณ์ภายใน
ระบบบ าบัด 
 - เครื่องสูบน ้า และอุปกรณ์
อื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

-บริเวณจุดติดตั้งอุปกรณ์
ต่างๆ 

- ตามวิธีการตรวจสอบของ
อุปกรณ์แต่ละประเภท 

 
 
 
 
 

 

 เดือนละ 1 ครั้ง  
 เปิดทดสอบการใช้งานของปั ๊มสูบ 

และบันทึกข้อมูลสภาพอุปกรณ์
ให้พร้อมใช้งานเสมอ 

 

นิติบุคคลฯ/ช่างอาคาร 
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ท่ีต้องติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วิธีการตรวจสอบ 

และวิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัด 
หรือการเก็บตัวอย่าง 

ผู้รับผิดชอบ 

11. ระบบระบายน ้า 

- เศษหิน หรือตะกอนดิน
ภายในท่อระบายน ้ารวม 

- ภายในท่อระบายน ้า 
และบ่อดักขยะก่อน
ระบายลงท่อระบายน ้า
สาธารณะ 

- ตรวจสอบไม่ให้มีเศษหิน หรือ
ตะกอนดินภายในท่อระบาย
น ้า 

 

1-2 เดือนต่อครั้ง ในช่วงฤดูฝน นิติบุคคลฯ 

 

12. ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย 

 - ระบบป ้องก ันอ ัคค ี ภั ย
ภายในโครงการ 

 - ระบบสัญญาณเตือนภัย
ภายในโครงการ 

- บริเวณจุดติดตั้งระบบ
ป้องกันอัคคีภ ัยและ
ระบบสัญญาณเต ือน
ภัยภายในอาคารของ
โครงการทุกช้ัน 

- ตามวิธีการตรวจสอบของ
ระบบปอ้งกนัอัคคภีัย เพ่ือให้
สามารถใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพและมีความพร้อม
ที่จะใช้งานได้อยู่เสมอ 

ทุก 6 เดือน (หรือตามความ
เหมาะสมหรือตามที่ระบุไว้ในคู่มือ
การใช้งานของแต่ละเครื่อง) 

นิติบุคคลฯ 
 
 
 
 

 
13. น ้าใช้ 

-  การแตก รั ่ว ซ ึม หรือการ
ช ารุดของท่อ ประปา 

- การท าความสะอาดถังส ารอง
น ้าใช้  

- เส้นท่อประปาของ
โครงการ 
- ถังส ารองน ้าใช้ 
 
 
 
 

 

-  ตรวจสอบมิเตอร์น ้า และเดิน
ส ารวจตาม line เส้นท่อ 

-  ท าความสะอาดถังส ารองน ้ าใน
ช่วงเวลาที่ 

    จะไม่ให้กระทบกับผู้ใช้น ้า  
    ภายในโครงการ 

1 เดือนต่อครั้ง 
 
1 ปีต่อครั้ง 

นิติบุคคลฯ 

 

14. สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

- ติดตามตรวจสอบ 
  เรื่องร้องเรียน 

ผู้ร้องเรียน และผู้
ประสานงานภายในองค์กร 
ได้แก่ ฝ่ายบริหารจัดการ
ลูกค้า เป็นต้น 

- จัดให้มีการติดตามตรวจสอบ
แ ล ะ แ ก ้ ไ ข ป ั ญ หา เ ร ื ่ อ ง
ร ้องเร ียน โดยมีขั ้นตอนการ
จัดการเรื่องร้องเรียนและการ
ต ิ ด ต ามต ร วจสอ บแก ้ ไข
ปัญหาเรื่องร้องเรียนในระยะ
ด าเนินการ  

 

ทุกวัน นิติบุคคลฯ 
 

15. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
 - ระบบสาธารณูปโภค เช่น 

ระบบน ้าใช้ 
 - ระบบสุขาภิบาลต่างๆ 

ของอาคาร ได้แก่ ระบบ
บ าบัดน ้าเสีย การระบายน ้า 
และการจัดการขยะมูลฝอย 

จุดติดตั้งระบบ 
สาธารณูปโภคและระบบ 
สุขาภิบาลต่างๆ 

ท าตามวิธีตรวจสอบของแต่ละ 
ระบบ 

  ตามรายละเอียดที่กล่าวถึงวิธีการ
ตรวจสอบการท างานของแต่ละ
ระบบ 

นิติบุคคลฯ 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ท่ีต้องติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วิธีการตรวจสอบ 

และวิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัด 
หรือการเก็บตัวอย่าง 

ผู้รับผิดชอบ 

16. ด้านทัศนียภาพ 

 -พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
และสภาพแวดล้อมต่างๆ 
ภายในโครงการ และตัว
อาคารโครงการ 

- ตรวจสอบการปลูกไม้ยืนตน้
ช้ันล่างโดยเฉพาะบริเวณแนว
เขตที่ดิน ของโครงการให้
เป็นไปตามที่ได้ออกแบบไว ้
- ตรวจสอบดูแลทรงพุ ่ม กิ่ง

ก้าน และใบของต้นไม้ภายใน
โครงการไม่ให้ย่ืนล ้าเข้าไปใน
เขตที่ดินบุคคลอื่น 
- ตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยต่อ

เติมส่วนของอาคารที่อยู่ด้าน
นอกห ้องพักอาศ ัยอ ย ่ า ง
เด็ดขาด 

เดือนละ 2 ครั้ง นิติบุคคลฯ 

 

17. ด้านความแออัด  - พ้ืนที่สีเขียวของ
โครงการ และ
สภาพแวดล้อมต่างๆ 
ภายในโครงการ และตัว
อาคารโครงการ  

- ตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยต่อ
เติมส่วนของอาคารที่อยู่ด้าน
นอกห้องพัก 
- ตรวจสอบการจัดระยะ 
- ร่นของโครงการบริเวณต่างๆ 

ให้เป็นไปตามที่ออกแบบไว้  
และตามที่กฎหมายก าหนด 
- ตรวจสอบให้มีการจัด พ้ืนที่ สี

เขียวให้ได้ตามขนาดตามที่
ก าหนดไว้ 

1 เดือนต่อครั้ง นิติบุคคลฯ 
 

18. ด้านการสูญเสียความ
เป็นส่วนตัว 

- พ้ืนที่สีเขียว
ของโครงการ และ
สภาพแวดล้อมต่างๆ 
ภายในโครงการ และตัว
อาคารโครงการ 

- ตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยต่อ
เติมส่วนของอาคารที่อยู่ด้าน
นอกห้องพัก 
- ตรวจสอบการจัดระยะร่นของ

โครงการบร ิ เวณต ่ างๆ ให้
เป็นไปตามที่ออกแบบไว้ และ
ตามที่กฎหมายก าหนด 

1 เดือนต่อครั้ง นิติบุคคลฯ 
 
 
 
 
 

19. การจัดการและดูแลสระว่ายน ้า 

- โครงสร้างสระว่ายน ้า 
 

- กระเบื้องที่ปูพ้ืน/ผนัง 
ของสระว่ายน ้า 
 

- พ้ืน และผนังโดยรอบ
ของสระว่ายน ้า 

- บริเวณโครงสร้าง
คอนกรีตภายใน และ
ภายนอกสระว่ายน ้า 

 

- ตรวจสอบการแตกหักของ
กระเบือ้งปูพ้ืน/ผนังของสระ
ว่ายน ้า    

- ตรวจสอบการรั่วซึมของน ้า
จาก    สระว่ายน ้า 
- ตรวจสอบโครงสร้างคอนกรีต

ที่ก่อสร้างสระว่ายน ้า 

อย่างน้อย 1 สัปดาห์/ครั้ง 
 
 
อย่างน้อย 1 สัปดาห์/ครั้ง 
 
อย่างน้อย 1 สัปดาห์/ครั้ง 

นิติบุคคลฯ 
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ตารางท่ี  2.1  วิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ (ต่อ) 
ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ท่ีต้องติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วิธีการตรวจสอบ 

และวิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัด 
หรือการเก็บตัวอย่าง 

ผู้รับผิดชอบ 

- อุบัติเหตุที่เกิดข้ึนบริเวณ
สระว่ายน ้า 

สถิติการเกิดอุบัติเหต ุ

-  บริเวณสระว่ายน ้าของ
โครงการ  

 

- บันทึกสถิติความปลอดภัย
อุบัติเหตุจากการใช้บริการ
สระว่ายน ้าที่เกิดข้ึน รวมทั้ง
หาวิธีป้องกันแก้ไขไม่ให้เกิด
ซ ้า 

- อย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห์ นิติบุคคลฯ 
 

- สภาพความพร้อม/ความ
สมบูรณ์ของอุปกรณ์ช่วยชีวิต
ประจ าสระว่ายน ้าเช่น ห่วงชู
ชีพ โฟมช่วยชีวิต 

-  บริเวณสระว่ายน ้าของ
โครงการ  

 

-  ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต
ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ห่วงชู
ชีพ โฟมช่วยชีวิต ให้อยู่ใน
สภาพที่ใช้การได้และอยู่ใน
ต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนหยิบ
ใช้ได้สะดวก 

- อย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห์ นิติบุคคลฯ 
 

- ไฟส่องสว่างโดยรอบสระ
ว่ายน ้า 

บริเวณโดยรอบสระว่าย
น ้าของโครงการ 

- ตรวจสอบไฟส่องสว่างที ่อยู่
บริเวณโดยรอบสระว่ายน ้าให้
อยู ่ในสภาพที ่ ใช้งานได้อยู่
เสมอ 

- อย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห์ นิติบุคคลฯ 
 
 
 

- คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า - การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนด 

-  บริเวณสระว่ายน ้าของ 
โครงการ โดยเก็บ 
ตัวอย่างอย่างน้อย 2 จุด/ 
สระ (ส่วนลึกและส่วนตื้น 
ขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน ้า 
มากที่สุด) 

- ตามวิธีการวิเคราะห์คุณภาพ
น ้าในสระว่ายน ้าตามวิธีการ
วิเคราะห์ขอ’ Standard 
Methods มีพารามิเตอร์ ดังนี้ 

1.ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
2.คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 
3.ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 
 
 

 ทุกวัน 
 
 
 

นิติบุคคลฯ 
 

- การล้างท าความสะอาด       
สระว่ายน ้า 

 

- บริเวณสระว่ายน ้าของ
โครงการ 

-  ช้อนใบไม้และส่ิงสกปรกที่อยู่
ในสระออกให้หมด 

-  ขัดกระเบื ้อง พื ้น และผนัง
ของสระว่ายน ้า 

-  ท าความสะอาดตะแกรงและ
ขัดรางระบายน ้าริมขอบสระ 

-   ดูดตะกอนในสระว่ายน ้า 
-  วัดคุณภาพน ้าสระฯ  

 (ค่า pH, Cl) 

ทุกวัน 
 

อย่างน้อย 1 ครั้งต่อสัปดาห์ 
 

3-6 เดือนต่อครั้ง 
 
1-2 ครั้งต่อสัปดาห์ 

นิติบุคคลฯ 
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บทที่ ๓  
การตรวจสอบวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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บทท่ี 3  ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ชื่อโครงการ    เดอะเพลส พระต าหนัก 
สถานที่ต้ังโครงการ 378/900 หมู่ท่ี 12 ถนน ราชวรุณ ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

20150  
ตรวจวิเคราะห์ โดย  บริษัท โกลบอล ยูทิลิตี้ เซอร์วิส จ ากัด 
วันที่เก็บตัวอย่าง 24 พฤษภาคม พ.ศ.2568 
สถานที่เก็บตัวอย่าง  1.บ่อพักน ้าใช้ก่อนเข้าสู่ถังน ้าส ารอง ( วิเคราะห์ผลน ้าใช้ ) 

2.จุดส่งน ้าใช้ออกจากระบบถังน ้าส ารอง ( วิเคราะห์ผลน ้าใช้ ) 
    3.บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกท่อสาธารณะ ( วิเคราะห์ผลน ้าท้ิง ) 

 
ตารางสรุปผล มาตรฐานผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 
 
 

ต าแหน่งที่วัด 

พารามิเตอร์ที่วัด 

pH BOD 
(mg/L) 

Suspended 
Solids 
(mg/L) 

Fat, Oil 
& 

Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

ค่ามาตรฐาน *** 5.0-9.0 < 20 < 30 < 20 < 35 < 1.0 
1. น ้าเสียก่อนท้ิงเข้าท่อ
ระบายสาธารณะ เมือง
พัทยา 

7.6   26   26 <2.0  52.5 <0.1 

 
หมายเหตุ : *** ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง  ก าหนดมาตรฐานควบคุม 

การระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ตีพิมพ์ในราชกิจจานุเบกษา เล่มท่ี 
122 ตอนท่ี 125 ง วันท่ี 29 ธันวาคม 2548 
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รายงานผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าใช้ (น ้าประปา) เก็บตัวอย่าง ณ วันที่ 24 พฤษภาคม พ.ศ.2568 
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รายงานผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง  เก็บตัวอย่าง ณ วันที่ 24 พฤษภาคม พ.ศ.2568 
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บทที่ ๔  
สรุปผลการติดตามตรวจสอบ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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บทท่ี 4 : สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และปฏิบัติ
ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

        จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระย ะ
ด าเนินการ) ของนิติฯเดอะเพลส พระต าหนัก ระหว่างเดือน  มกราคม ๒๕๖๘ – มิถุนายน ๒๕๖๘ ทาง
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่างครบถ้วน ซ่ึงแสดงให้เห็นถึงความตระหนักและการให้ความส าคัญใน
การดูแลรักษาสภาพแวดล้อม และ จากผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมในช่วงเดือน มกราคม ๒๕๖๘ – 
มิถุนายน ๒๕๖๘  ประกอบด้วย 

1. การตรวจวัดคุณภาพน ้าใช้ - น า้ท้ิง และคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า  
: ผลการตรวจวัดค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนดตรวจสอบวิเคราะห์คุณภาพน า้ใช้และน ้าท้ิงเป็น
ประจ าทุก 6 เดือน 

2. การตรวจสอบรอยรั่วซึม หรือรอยแตกหักของท่อระบายน ้า  
: ผลการตรวจสอบไม่พบการรั่วซึมหรือแตกหักของท่อระบายน ้า 

3. การตรวจสอบสภาพจุดพักและคัดขยะมูลฝอย 
: ผลการตรวจสอบจุดพักและคัดแยกขยะมูลฝอย สะอาด ถูกสุขลักษณะ มีป้ายบงช้ีชัดเจน  

4. การตรวจสอบอุปกรณ์อัคคีภัย 
: ผลการตรวจสอบอุปกรณ์ทุกชนิดสามารถใช้งานได้ และพร้อมใช้งานอยู่เสมอ มีแผนผังแสดง 
  สัญลักษ์ต าแหนง่ของอุปกรณ์แจ้งให้ทราบชัดเจน 

5. การตรวจสอบการรั่วซึมของระบบท่อจ่ายน ้าประปา 
: ผลการตรวจสอบไม่พบการรั่วซึมของท่อจ่ายน ้าประปาท้ังภายใน และภายนอกอาคาร 

6. การตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้า 
: ผลการตรวจสอบไม่พบการท างานของระบบไฟฟ้าผิดปกต ิอุปกรณ์ไฟฟ้ามีเครื่องหมายเตือน
และวิธีการใช้งานบ่งบอกชัดเจน 
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ภาคผนวก 

ภาคผนวก  ๑  เอกสารตรวจเช็คระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัย 
ภาคผนวก  ๒  รายงานการใช้ไฟฟ้า และประปาประจ าวัน     
ภาคผนวก  ๓  การจัดการระบบบ าบัดน ้าเสีย      
ภาคผนวก  ๔  พ้ืนที่สีเขียว และงานดูแลสวน   
ภาคผนวก  ๕  ป้ายสัญลักษณ์ต่างๆ        
ภาคผนวก  ๖  ความสะอาด และการก าจัดขยะมูลฝอย      
ภาคผนวก  ๗  กิจกรรมภายในอาคาร ต่าง ๆ      
ภาคผนวก  ๘  การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร   
ภาคผนวก  ๙  กิจกรรมซ้อมหนีไฟ และสภาพเศรษฐกิจและสังคม  
ภาคผนวก  ๑๐เอกสารส าคัญนิติบุคคลฯ    
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ภาคผนวก 
********************************* 

ภาคผนวก  ๑ 
เอกสารตรวจเช็คระบบป้องกัน 

อัคคีภัยและเตือนภัย 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย  

( Fire alarm system ) 

เดือน มกราคม พ.ศ. ๒๕๖๘ 
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เดือน กุมภาพันธ์ พ.ศ. ๒๕๖๘ 
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เดือน มีนาคม พ.ศ. ๒๕๖๘ 
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เดือน เมษายน พ.ศ. ๒๕๖๘ 
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เดือน พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๖๘ 
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เดือน มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๖๘ 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                   37 
 

จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

 
 
  

ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบไฟฉุกเฉิน 

เดือนละ ๑ คร้ัง (ชั้นใต้ดิน) 
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4  
ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบไฟฉุกเฉิน (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง (ชั้น ๑) 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                   39 
 

จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

  
ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบไฟฉุกเฉิน (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง (ชั้น ๒) 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบไฟฉุกเฉิน (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง (ชั้น ๓) 
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  ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบไฟฉุกเฉิน (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง (ชั้น ๔) 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบไฟฉุกเฉิน (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง (ชั้น ๕) 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบไฟฉุกเฉิน (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง (ชั้น ๖) 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบไฟฉุกเฉิน (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง (ชั้น ๗) 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบไฟฉุกเฉิน (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง (ชั้น ๘) 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาถังดับเพลิง 

เดือนละ ๑ คร้ัง 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาถังดับเพลิง (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาถังดับเพลิง (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                   49 
 

จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบป้ายบอกทางหนีไฟ 

 
เดือนละ ๑ คร้ัง 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบป้ายบอกทางหนีไฟ (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบป้ายบอกทางหนีไฟ (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาระบบป้ายบอกทางหนีไฟ (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาตู้สายดับเพลิง 

เดือนละ ๑ คร้ัง 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาตู้สายดับเพลิง (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาตู้สายดับเพลิง (ต่อ) 

เดือนละ ๑ คร้ัง 
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ภาคผนวก 
********************************* 

ภาคผนวก  ๒   
รายงานการใช้ไฟฟ้า และประปาประจ าวัน 
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กราฟแสดงการใช้น ้าประปา  
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กราฟแสดงการใช้ไฟฟ้าส่วนกลาง 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                   61 
 

จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 
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ภาคผนวก 
********************************* 

ภาคผนวก  ๓   
การจัดการระบบบ าบัดน ้าเสีย 
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ช าระค่าธรรมเนียมบ าบัดน ้าเสียให้แก่ เมืองพัทยา 

เดือน มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๖๘ 
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ใบตรวจเช็คและบ ารุงรักษาถังเก็บน ้าส ารอง 

เดือนละ ๑ คร้ัง  
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สูบสิ่งปฏิกูลจากบ่อตกตะกอน โดย บริษัทเอกชน 
(ทุก ๆ ๓ เดือน / หรือ เมื่อมีปริมาณตะกอนสะสมในระดับ ๓ ใน ๔ ส่วนของบ่อตะกอน) 
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ท าความสะอาดบ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายออกท่อระบายเมืองพัทยา 

( สัปดาห์ละ ๑ ครั้ง ) 
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ภาคผนวก 
********************************* 

ภาคผนวก  ๔ 
พ้ืนท่ีสีเขียว และงานดูแลสวน 
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พ้ืนท่ีสีเขียวรอบอาคาร 
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บ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียวรอบอาคารสม ่าเสมอ 
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บ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียวรอบอาคารสม ่าเสมอ(ต่อ) 
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บ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียวรอบอาคารสม ่าเสมอ(ต่อ) 
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ภาคผนวก 
********************************* 

ภาคผนวก  ๕ 
ป้ายสัญลักษณ์ต่างๆ 
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ป้ายแสดงจุดรวมพล 

ป้ายจุดรับน ้าดับเพลิง - ถังดังเพลิง / วิธีใช้ตู้ดับเพลิง 
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จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 
 

ป้ายประกาศเบอร์ติดต่อฉุกเฉิน 

ป้ายเตือน เขตพื้นที่อัตราย 

ประชาสัมพันธ์ประหยัดน ้า / ไฟ 
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จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

 
 

 
 

 

 

    ป้ายบริเวณคัดแยกขยะ 

ป้ายห้ามสูบบุหรี่ในสถานที่ส่วนกลาง  
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จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

 
ภาคผนวก 
********************************* 

ภาคผนวก  ๖ 
ความสะอาด และการก าจัดขยะมูลฝอย 
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จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

 
 

 
 
 
 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

ท าความสะอาดพื้นที่ส่วนกลาง และจัดสรรบริเวณจุดทิ้งขยะ/แยกขยะ 

ส าหรับผู้พักอาศัย 
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จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

 
 

ช าระค่าธรรมเนียมเก็บขยะมูลฝอย ให้แก่ เมืองพัทยา 

เดือน มกราคม - ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๘ 
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จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

 
ภาคผนวก 
********************************* 

ภาคผนวก  ๗ 
กิจกรรมภายในอาคาร  
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จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

 
 
 
 

 

 
 

กิจกรรม “ปันน ้าใจช่วยน้องหมา” 
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ภาคผนวก 
********************************* 

ภาคผนวก  ๘ 
การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร 
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จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 
 
 

 

 

งานซ่อมกระเบื้องส่วนกลางทางขึ้นบันไดชั้น ๗ เน่ืองจากกระเบื้องร่อน โก่ง 

งานแก้ไขหัวสายไฟฟ้าแรงสูง  

เน่ืองจากจุดเชื่อมต่อช ารุดและซ่อมพรอ้มกรองน ้ามันหม้อแปลงไฟฟ้า 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                   84 
 

จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

 

  

งานทาสีเตียงอาบแดดบริเวณสวนหย่อมสระว่ายน ้า 

และงานทาสีประตูไม้ บริเวณด้านหลังอาคาร 

งานเปลี่ยนหลอดไฟทางเดินตามชั้น /เปลี่ยนแบตเตอร์รี่ฉุกเฉินตามพื้นที่ส่วนกลาง 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                   85 
 

จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

 
 

 
 
 
 

   

ซ่อมประตูทางเข้า-ออก อาคารและ ประตูชั้นใต้ดิน 

เปลี่ยนสวิงบานประตูดาดฟ้า 
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จัดท าโดย นิติบคุคลอาคารชุด เดอะเพลส พระต าหนัก โทร. 038-250818 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เปลี่ยนด้ามจับประตูหนีไฟชั้น 1ใหม่ เน่ืองจากตัวเก่าช ารุด 

เปลี่ยนโอริงฝากลองหน้าปั๊ม 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                   87 
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งานเปลี่ยนท่อ Transfer pump จากท่อเหล็กที่ช ารุดอยู่เป็นท่อ PP-R 
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งานเปลี่ยนท่อ Transfer pump จากท่อเหล็กที่ช ารุดอยู่เป็นท่อ PP-R (ต่อ๑) 

ทาสีกันซึมดาดฟ้าและซ่อมสีผนังดาดฟ้าหลุดร่อน 
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ก าจัดปลวกและแมลง ( ทุกเดือน เดือนละ ๑ คร้ัง )  
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ตรวจเช็คบ ารุงลิฟท์ ( ทุกเดือน เดือนละ ๑ ครั้ง ) 
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ภาคผนวก 
********************************* 

ภาคผนวก  ๙ 
กิจกรรมซ้อมหนีไฟ และสภาพเศรษฐกิจและ

สังคม 
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             อบรมดับเพลิง ประจ าปี ๒๕๖๗  




